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Forsaljningsprocess
Oversikt

MARKNADSFORING

Marknadsforingen av Sala sjukhus paborjades den 16:e oktober genom utskick
férsaljningsprospekt. Totalt marknadsférdes prospektet till 50-talet aktérer.
Aterkoppling frdn de stora aktérerna var homogen, dar Sala som ort tillsammans
med fastighetens storlek utgjorde ett alltfor stort risktagande. En del aktorer
patalade aven en finansieringsproblematik med en vakant projektfastighet i
storleksordningen 20 000 kvadratmeter BRA. Aktivare dialoger fordes med tre
aktorer varav tva av dessa inkom med indikativa bud.

INDIKATIVA BUD

Indikativa bud mottogs fran tva aktorer dar bada buden omfattar hela
fastigheten. De indikativa bud som inlamnats var av varierande karaktar i form
av struktur, kravstalining samt hantering av miljéskuld. Av den anledningen
finner vi en diskrepans i prisbilden. Budnivan var med hansyn till den latenta
miljoskulden och framtidsplanerna svar att bedoma. Respektive bud presenteras
narmare i tabellen till héger och exkluderar avdrag for miljéskuld.

Bada budgivarna uppfyller kravspecifikation och bedoms som seritsa aktorer,
daremot varierar detaljnivan pa de inkomna buden.

INDIKATIVA BUD Kronor
Holmsund Invest 40 000 000
Pronordic 54 600 000
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Budgivare
ProNordic

PRONORDIC

ProNordic Ab ar ett framgangsrikt privat foretag som har som mal att skapa attraktiv samhaéllsnytta.
Deras kunskap att utveckla utmanande byggnader har varit framgangsrikt sedan 2006 i egen regi. De
har langsiktigt byggt upp en mycket kompetent organisation for deras arbete och kannetecknas
genom dess genomforandekraft och genomforandeférméga. Agarna Jonas Andersson och Fredrik
Soderberg har varit vanner och kollegor sedan lange. De vaxte upp pa samma gata for 47 ar sedan
och haller ihop &n idag.

ProNordics slutliga affarsférlag motsvarar ett fastighetsvarde om 54 600 000 kronor dar budet
exkluderade ett avdrag for miljoskuld. Mottaget hyresavtal stdmde i stora delar 6verens med
Regionens énskemal.

Visionen for Sala Sjukhus ar tydlig och innefattar vardboende, forskola, skola och bostader. Delar av
utvecklingen gar att genomféra med befintligt planstdod och delar behover en ny detaljplan. Budgivaren
har pagaende dialoger med privata aktérer for bland annat skolverksamhet. Skol- och
forskoleverksamhet staller mycket hoga krav pa den miljoméassiga situationen och det ar en av
anledningarna till avdraget for miljoskuld.

Pronordic genomférde djupgéende undersokningar av fastigheten och dess miljoskuld infor indikativa
bud vilket signalerar en hog grad av seriositet och ansvarstagande. Att ga vidare med ProNordic &r i
linje med Svefas rekommendation baseras pa prisbild, ett genomarbetat budbrev, stor forstéelse for
fastigheten och tidigare genomférda projekt.

Affarsforslag

Fastighetsvarde 54 600 000
Avdrag miljo -37 000 000
Kopeskilling 17 600 000
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MILJOSKULD

Saljaren och Koparen ar inforstddd med att fastigheten belastas med en miljoskuld som ProNordic
genom fastighetsoverlatelsen ansvarar for att atgarda. Nedan berakning och kommentarer redogor for
det avdrag Regionen accepterar.

SEK

50 000 000 Beraknad yttre och inre miljoskuld

-5 000 000 Regionen tecknar ett momspliktigt hyresavtal vilket ger ProNordic mojlighet att
lyfta moms pa alla utgifter for fastigheten vilket aven innefattar sanering och
aterstallande.

-8 000 000 Kostnaden for miljoskuld innehaller dven atgarder for aterstéllande till "befintlig
anvandning”. Gransdragningen mellan aterstallande och forbattringsatgard ar
problematisk. Forbattringsatgarder i from av ny markanlaggningsytor, dagvatten,
drénering, etc. ar vardhojande for fastigheten. Regionen avser inte ersatta
ProNordic for forbattringsatgarder och justerar darav ned ersattningen for
miljoskuld.

37 000 000



ProNordic

REFERENSPROJEKT

* En kopare som klarar av att konvertera Sala lasarett. De har
organisationen, erfarenheten och genomférandeférmagan for
affaren.

» En kopare som tar ett hallbarhetsansvar. ProNordic planerar att
sanera och riva valda delar av fastigheten in- och utvandigt for
dess framtida anvandning och for ett hallbarare Sala.

« En kopare med god finansiell stabilitet, med flera lyckade
projekt i ryggsacken som har forutsattningarna for att skapa
nagot riktigt vardefullt for Sala

Resultatet blir en samhallsviktig motesplats som har stor betydelse
for Salas utveckling och Regionens verksamhet pa
intilliggande fastighet.
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Vattholmavéagen Uppsala. Nordens storsta vard- och omsorgsboende 204 pl. Humana Gavle, arets vardboende i Sverige 2019
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Tidplan
Kommande handelser

Avtalsskrivning

e 1 Mars 2021 i Vasteras
» Fardigférhandlade fastighetsoverlatelseavtal med tillhérande bilagor
» Fardigférhandlat hyresavtal med tillhérande bilagor

* Firmatecknare for Séljare och Képare undertecknar samtliga dokument.

» Foyen och Svefa ansvarar fér framtagande av material, utskrifter och signingparmar.

» Avtalen &r villkorade av beslut i Regionfullméktige 20 april 2021
* Ingen likvid dverfors

* Inga handlingar férutom signerade avtal éverlamnas

December Januari

Iy 4

Avsiktsforklaring Due Diligence och férhandling
22 december 2020 December 2020 — februari 2021

Tilltrade

» Sker tidigast 17 maj (forutsatt lagakraft vunnet beslut i Regionfullméaktige)
« Tilltradeshandlingar forbereds och tillhandahalls av Foyen.

* Firmatecknare for Séljare och Kdpare undertecknar samtliga dokument

» Slutlikvid dverfors till Saljaren

« Saljaren dverlamnar div. handlingar och nycklar tillhérande fastigheten

« Hyresforhallandet inleds i enlighet med hyresavtalet

Besluti RS Besluti RF
30 mars 2021 20 april 2021

Februari i Maij

Avtalsskrivning Tilltrade
1 Mars 2021 17 maj 2021
eller enligt 6k.



