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Introduktion

Regionalt mal om bostadsmarknad i balans
Location, location location
Storregionalt, regionalt och lokalt

Forbattringar i trafiksystemet ett kraftfullt verktyg
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Uppdraget

Analys av bostadsmarknaden i lanets

kommuner och pa lokal niva

Analys av tillgangligheten i Vastmanland

idag och i framtiden

Undersdka samband mellan ovanstaende
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Bostadsmarknaden |
Vastmanland
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Vastmanlands befolkningsutveckling, jmf foregaende ar
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Befolkningsforandringens delkomponenter
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Befolkningsforandringar 2010-2021

200
150
100

Inrikes flyttnetto Utrikes flyttnetto  m Fddelsenetto

2000

1800

1600

1400

1200

1000

800

600

400

200

Vasteras



\\\I)

Bostadsbestandet per kommun
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Balansanalys, Vastmanlands lan
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Smahuspriserna over tid
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Smahuspriser, kr per kvm
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Tobins Q

Indikator for [bnsamhet for nyproduktion

Kvoten mellan marknadsvardet och
investeringskostnaden fér en ny bostad

Forsaljningspris / Produktionskostnad =
Tobins Q

Gransvardet 1,0

Samband mellan Tobins Q och
bostadsproduktion i Sveriges kommuner

Bostadsbyggande 2010-2021 per 1000 av
medelfolkmangden

Samband mellan Tobin Q och bostadsbyggande
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2,0

Tobins Q for smahus over tid 18
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Tobins Q for bostadsratter, 2021
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2,0
Tobins Q for smahus under 18
2022, preliminara siffror 16
14 1.4
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Tobins Q pa lokal
niva
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Bostadsmarknaden
och tillgangligheten
till arbete




\\\I)

Tillganglighet till arbete

Modellering av tillganglighet till arbete i
Ostra Mellansverige

> Bil och kollektivtrafik

> Inkl arbetsstallen utanfor Vastmanland

> Nulage och framtidsscenarier

Logsummor: "Inom rimlig tid och kostnad”
> Restid
> Antal byten
> Turtathet
> Kostnad
> Vantetid

> Vad ar alternativet?

28
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WS Tillganglighet till arbetsplatser, kollektivtrafik
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R [\ / Forandring av

N\ ' p\@e\gta / kollektivtrafiktillganglighet
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Tillganglighet och
bostadsmarknaden

Starka samband mellan tillganglighet och

bostadspriser
> 60% forklaringsgrad for smahus (bil + koll)
> 79% forklaringsgrad for bostadsratter (koll)

Om tillgéngligheten till arbete 6kar med 10 % sa

Okar bostadspriserna i genomsnitt med 5,4 %

"Premiumvarde” for Salas tatort — framfor allt for

bostadsratter

Kronor per kvadratmeter, smahus
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Sammanftattning
och avrundning
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Sammanfattande
slutsatser 1/3

Over tid en kraftig prisutveckling i

Vastmanland
Stora prisskillnader mellan kommunerna

Demografisk balans i kommunerna

5000

4 500

4 000

Smahuspriser, tusentals kronor
= N N W W
w ) 0 ) 0
@) o @) o @)
o o o o o

1000
500
0
AP HP AN D NN DS ITLPHLSNOILRS D O QN9 A
,\O) \O)Q) ,\O)Q) \O)QJ \O)% ,\O) \CJ)CJ) *\O)o) \o)o) /\O)O) fl/O ,1/00 ,-1/00 q/QO fl/OO ’]/O /'1/ ,-1/0 f]/o q/o f],O
—Skinnskatteberg Surahammar Kungsor
— Hallstahammar =—=Norberg Vasteras
—Sala —[Fagersta - KOping

— Arboga



\\\I)

36

Sammanfattande
slutsatser 2/3

Lokala [agen med marknadsmassiga
forutsattningar for bostadsbyggande i

samtliga kommuner

Generellt battre marknadsforutsattningar

for smahus an bostadsratter

Utvecklingen under 2022 hade stor

marginalpaverkan
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Sammanfattande
slutsatser 3/3

Starkt samband mellan Tobins Q och tillganglighet till
arbete, forklaringsgrad pa 60 % resp. 79 %, och elasticitet

A\\ \ \

Z

b ]
Z

strax over 0,5

N\

Tydligt forbattrade lageskvaliteter i Vastmanland framover

— givet att atgarder blir verklighet

Forvantad tillganglighetsdkning i framtidsscenario ar stor

nog att ge avtryck pa Vastmanlands bostadsmarknad

Mycket mer att |asa i rapporten...
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Tack!

Fragor i efterhand?

joakim.franklin@wsp.com, maria.pleiborn@wsp.com



mailto:joakim.franklin@wsp.com
mailto:maria.pleiborn@wsp.com

